™

- Potition de Vasmocintion Amiflere « Busemble nous nous @y@éi&# w0 projet 24
oo de ville v yogus e 42 fulllet on Malrde de Berong (53 ﬁigmim Lompiéey pup
Hes soing

Pétition de Passoctation Bezons Environuemeat « Pétition Pare Albert Bettencourt
de Bozons » regue le 12 juillet ex Madrie de Bezons (1082 signatubes déclardes parle
déposant dout 886 sur papler ef 196 sur lo - site petitions24.net/berons sauvons fes
arbres du pare albert bettencourt - } Jai regu dgaloment wn petit mémoire de In
Prisidente de Bozons Environnoment, Madame Emmanaelie Wi&q&ar&:, el détailie
les grioks faity am projet de ZAC,

Réponse Sadevod :

Point sur les espaces verts of les mrbres ¢ CF note Sudev sur les eﬁspzews verts prévag of Je
comptage des arbres .

Lrutorité environnementale a émis un avis tacite favorable en date du 21 janvier 2011,
Fointe en aonexe.

: . § s . R TS ﬂ* {ﬁ% i
Exaﬁaﬁm Colibel bravidlle etmeticrons s o paiett végétale dont 'up des *ﬁg i‘fg 3
i chercherung %m;ﬁiwmﬁ:&

Hogat psi;w gans ka missions do Sadevid bs dépollution dos terratns, Celled out mgxée :
o fometion des résublals & @udes o sotamment Jes BORS @ Buude Qustitative dos Risgue
Sanitsieds. Une sutre dnde ent mende sonjointement B0 sue mouvements du fotvoe
{é&%ﬁﬁiﬁfmﬁﬁﬁ&ﬁ%} adin e revntre Jos fumes fots constructibles aocessiiles. e mwﬁimﬁm
g&ﬁmﬁ e T ZAC est Gtadié par aménageur of vilids per la vitle, ?

{n pmm@r phasage do la ZAC permet dores ot 480 didentifier los mms@m
ehathantlony é‘mswm wigrty OF %*Emjemi 21 ATHEENE,
Lg;’sﬁmwzmﬁ s el nosdisud, Ta partic de la roe Prascls de Pressenst sccolée mu %mhpﬁ j

scolatrs sorond Byrés pour ouvermrs e Péquipament  vantrée 2035,
ﬁ 2 égﬁ@mm prdvns Ja Hvradeon dos wmrine & spord s e 1o CF dont 1 mém@gmim
gjzzgy%gat sern praticulidmeanant vigiatisd, L
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H wfiszs & défind foe surfhoes dus fotoss dovfpornent dong bn conesion d’amémg@smm i
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e i i

Dideret wms:: pafatil 4 Pabandon dus ﬁwiiiw whéologiques eo date du 30 mmm

2083, &fﬁf anpge fuinge

Qmum retative & b domande &' Intdgration des sebves de pore Betorwowt of dus aﬂmﬁ

du gladle

©F, pote Sadev sur los vapeces verts prévas of e comptags dos ailwes. ‘
Une partic des arbeos du pore Bellonoout sont tansplantdy, cerieing sont «mw&& i%ﬁ
plus dag arbres comservés st dos aibros gul seront planids, e réfedon st on W s
?&pum%ﬁw de ta conservation dos arbees exlstants, :

Par aﬂi&m«& Pud uod; tond . forg de Penguite, notumment les polats réour mﬂm
miwm !

& L*‘mxée:m sur fa vie guotidienne of pour ks soucdsé rune fongoe périede (16 gmsﬁ
L] WW dans une zme de vie seoatie ot $activitds spostives oude ol

EAmpact s ks vie dos habitants seodénd davs la rasssre of: le phasage de Poplration
wonvisago pes lo ddmerage Mondtand des diftbronds lois. :

Adnel Ta sonstrustion du groupe soclalie, du stade, de la m:m dos sports
netnssement se faront dony dos secteurs pon dunse on forme é‘h@éﬁm

Réponse Badevid ¢

L phasge de fa £AC afost que o chate chantier gud sera ﬂf@di@é@ prévoirs oo Tos
dupositions sdoossalves & o shoinits. Une conpnunisstion se motive on plige afin
W informer tby sépulibrement los rheeraivg ef wilisators dos %@s&mmﬁs i fer et d

ynedure do Pavande du peojer.
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T modifleation de S sbaln par donsilication (R4 4 R@} dunts vone pog
nrbarisde inega’icl (esproes verts, Spdpomentt spovd R, se sein ﬁ"’mm sime Targsenen

pavitioneatee,

Lapaot @' afllux cosséguent de population Guille logea
slan de In clrcuiation ot du statormement;
Riponss Sadevid &
Do Stmdes tochudapes onut 468 rlabisdes o S vitlidtlndos dao 5&: desior de DUE
Vine {ude sirenlation & 86 vbalisde par Bele consil 20 unt dude staficumanment & 8t
éalinde par Sucece. Cos dudes sont rﬁwmm dans lo dosler do mw of ln Talsabllisd

du projet,

La vednte @ ane madification soololonione Jos sisldents potvant mxémm & vortalng
phdrmeninis ¢ avelogion socisle ou poustitnt vo BopvEg iw%mim wrhaln refrmd

'ti%z} a0y partioatlioe au

L& ammm #'ume conctrence Ju nouvess conlve somavnmbil, mm ndtisie aux
. d@ﬁﬁﬁ@i@%

ﬁé@am Sadevil 1

Coumme indigud par Monsleur le Malre lors des réuntons de @mﬁm un pariennriat
wab envhoigeable nves Pisoviation des comineryants.

L4 orvints do Plmoact ndeetil du secjet fpondant los travauk & m&s shatition du
projeth sur ostaines sotiviths en particuiier poar fn « Mirissede m

Bdponan Badevid 1
Bitimen hors ZAC dow Pacels oot prédsored o pouns é:aéaaéfimax du aovvean Qo

rdudnd por les ooy commergsete,

*

L'oppostton (associntions diverses, notamment « émi@g{ﬁﬁe&w #i Ja destraotion
dune pone veste  non siellemsst yoponstfinds, au mxﬁii’ du awinclpe de
promdion oy :

Réponse Sadevid 5

Lo proded pedeait wa nowveny pars agrandl 5 pore Deled, mmf:ﬁ mm hwndden, pors
foisin, matl Froncls de Pressensé gveu notemment dos jesding pédogogigues, 2 maits
vigltalials of plantls seront réfisdy

Lhoudlied 3 fa destraciion d'ossences wiygdtalen spéeifiguey, Wnolm stirkguss do
Ia sréation do pare,
Heponss Sadevii ¢ '
Le projet prévoit une bodiverded of une palette Possencn s %ﬁéﬁx&
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& ﬁs:ms @pgwsiﬁ@n mobilisant Furgamont ssturaliste dun feogystime i%ﬁ%ﬁm &
préserver, :
Reépanse Sadevid ¢ :
Lrauthd eovironnemantele 2 $mfs an avis tacie FBvosble en dute du 21 jsm%w
i [*mmmm BHOYES,

L e & 06t supplémentae 1 i prjet e supporté pr s bezonais :ém

wi poseheche e difflenltés é@smmﬁq&% ddia posne
ﬁégﬁm Batdavid ¢

Cogme imiﬁmxés par Mengienr To Raive foes dos rBurdons do guartiy, In uéw}smm siw
fo ZA0 wamn pas Chapact sur ley Impilits des besonnals, Sadev 4 powr m;w%sm e

@mﬁi&g& fimander Hé & Lo vinlisation de opdeation,

L@g@m&iiﬁm # une mndification susel iémﬁﬁmz&fe {ct%mim o ﬁépimamm da

mw vile) dans ws contexte dectonad de fln de my

g Saddev sur un awkre point rolath ) 2 ronrgues dorites dans les mgiﬁms
ﬁ*mﬁuﬁw demande de consarvation de b v sur le pare sctuel depuls 1o olid des
fﬁi&ﬁ H :

Page 11 du roglstre 1 @ A ton pensé aax labitents des citds Deloene et dos Lilas qui
vomt it 5'driger un Jooed chentior of des bitoents, 13 ol fa vision s"owvmit sg,gg "

si% d’wgﬁt wm vert i
s registes 3 o e me woas bee... doms un sppatement g Béadilele ﬁ’um
i ﬁ%ﬁméﬁ {wm sur b pare, bevadn de s, 3

Sadav propose G répemdre Srvocsbloment § oette demande s modiflant 153%@%@%1, '

Te phan de zonage dans be dossier de mine oo compatibiiit ©F plans en ganexes,

afia dde préserver une plus mrande v sue o pace pou Ja coprogedtd des i@% il

drult do sa facade Sudisud-Hat

H #'aght dintervertic fo sone bl ¢l le zome pour ks especes ;m’igiim %ﬂm&

modiioation 4 progremae of dom auoen et s Fdoasomde ghndeale. :

i

Rappel des termes du projet contestés ou discutés :

Le non respect de l'article L 300-2 du code de l'urbanisme « ...

L'association Amiflore conteste le projet sur les points suivants :

la ville »,

I'environnement »

La destruction du parc Bettencourt et 'abattage des arbres

réalité qu’un simulacre de consultation biaisée... »

Expropriations « sans égards ni considération »

34

’gz

« Aspects pharaonique du projet qui va peser lourdement sur les finances de

« Nous nous opposons fermement & ce projet en ce qu'il nuit gravement a

lIn'yaeuen




L'association Bezons Envronnement conteste le projet sur les points suivants (en

Absence d'utilité du projet (économique, commerciale, environnementale...)

Risque d’éviction des commerces de |a rue E. Vaillant

substance) :

i

Disparition de 80% du parc Bettencourt
Abattage de 490 arbres sur les 600 de la zone,

Surface brute de parc réduite de moitié a terme et absence d'espaces verts
pendant 4 ans minimum,

Suppression des niches écologiques entrainant la migration ou la disparition
de [a faune sur zone,

Demande le maintien de I'arborétum du parc Bettencourt et des autres arbres
de la zone dans les plans du futur « ceeur de ville »,

Demande de réhabilitation du parc,

Pas d’étude environnementale crédible dans I'étude d'impact,

Pas de mesures compensatoires ni d’inventaire faunistique complet,
Demande d'une réelie étude d'impact sur la zone de la ZAC,

Contradiction avec les recommandations du SDRIF qui prévoient le maintien
des espaces verts existants,

Nombreuses incohérences sur la zone sud et périmétre de ZAC inconstant,

Demande de communication de I'étude phytosanitaire des arbres, dont 92%
des 380 du parc Bettencourt étaient encore en bonne santé en 2007,

Absence de concertation pourtant prévue par le code de I'urbanisme pour la
création d’'une ZAC,
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Contestation des documents qui sous estiment la fréquentation du parc

Bettencourt en réalité « {rés fréquenté »,

Contradiction entre 'engagement pouf la charte de Biodiversité signée par la
ville de Bezons et l'abattage des arbres,

Vive inquiétude exprimée pour la pollution des sols et sur les mesures de
dépollution envisagées,

Présentation générale fautive du projet au regard de « l'augmentation de la
surface du parc Bettencourt » alors que I'étude d'impact précise « le parc
Bettencourt est déplacé et sa surface brute Iégérement réduite »,

Contestation de l'attribution & la surface du nouveau parc, des zones vertes
entre immeubles et des chemins piétons,

Questionnement sur 'emprise exacte de la ZAC en raison d’une incohérence
des documents,

Questionnement sur les surfaces totales des équipements et sur la répartition
des 130000 m? SHON, « Au total, les équipements publics réalisés par
Faménageur de la ZAC ainsi que I'Hotel de ville sous mattrise d'ouvrage de la
ville représentent 14300 m? SHON, soit 12980 m? de surface au plancher »...

-« Cela parait bien peu quand... 'Hétel de ville seul fait 5200 m? au plancher...

quels sont les vrais chiffres ? »

Interrogation sur le réle de la « Lettre du Maire » au milieu de I'enquéte

publique avec apport d'informations étrangéres au dossier d’enquéte,

Crainte d'un impact (non évalué par I'étude d'impact) négatif du projet sur le
commerce local, déja affecté par la présence du tramway,

interrogation sur la pertinence d’un centre commercial alors que celui

d’'Argenteuil semble ne pas étre un succés pour les pétitionnaires,

Proposition d'un projet alternatif recentré sur la rue E Vaillant et développer un

centre autour de |'église et de la zone du supermarché,
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Points récurrents (dans les registres d’enquéte) :

- L'incidence sur la vie quotidienne et pour la sécurité d’une longue période (10
ans} de travaux dans une zone de vie scolaire et d’activités sportives ou de

loisirs,

La modification du tissu urbain par densification (R+4 & R+5) d’une zone peu
urbanisée jusqu'ici (espaces verts, équipement sportifs, au sein d'une zone
largement pavillonnaire),

L'impact d’un afflux conséquent de population (mille logements) en particulier
au plan de la circulation et du stationnement,

La crainte d'une modification sociologique des résidents pouvant conduire &
certains phenomeénes d'exclusion sociale en constituant un nouveau territoire
urbain refermé sur lui-méme,

lL.a crainte d'une concurrence du nouveau centre commercial, finalement
nefaste aux commergants actuels de Bezons,

La crainte de limpact négatif du projet (pendant les travaux et aprés
réalisation du projet) sur certaines activités en particulier pour Ia
« Mdrisserie »,

L’'opposition d'associations diverses, notamment « écologistes» a la
destruction d'une zone verte non réellement reconstituée, au motif du
« principe de précaution »,

L'hostilitt @ la destruction d'essences végétales spécifiques, témoins
historiques de la création du parc,

Cette opposition mobilisant I'argument naturaliste d’un écosystéme faune-flore
a preserver,

La crainte d’'un colt supplémentaire lié au projet et supporté par les bezonnais

dans un contexte de difficultés économiques déja pesantes,
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L'opposition a une modification aussi fondamentale {(creation ou deplacement

du centre ville) dans un contexte electoral de fin de mandat...

Commentaires du commissaire enguéteur :

Les réeponses de SADEV 94, manifestent 1a encore une bonne volonté (« sila ville le
demande ») en proposant d’organiser « ...une démarche partenariale avec les
associations qui en feraient demande »

SADEV répond egalement trés clairement sur les enjeux de pollution et sur son
engagement a dépolluer les terrains sur la ZAC.

Pour les arbres, SADEV souligne son souci de conservation d’un certain nombre
d'arbres replantés sur le nouveau périmétre du parc et sur le plantage d’arbres
nouveaux ; SADEV réféere aux documents du dossier a ce sujet et fait état « d'une
réflexion en cours sur l'optimisation de la conservation des arbres existants »

Le commissaire enquéteur note la bonne volonté de principe de SADEV (démarche
partenariale ; dépollution des sols ; phasage de la ZAC) mais constate aussi que
certaines interrogations restent sans réponse.

En particulier, la dimension environnementale est traitée de maniére formelle en
evoquant 'absence de réponse valant accord tacite. En réalité, ce formalisme
juridique ou reglementaire peut avoir une incidence sur la procédure en cours mais
n'apporte aucune garantie ni aucun éclairage sur le fond au commissaire enquéteur.
Ce dernier est donc conduit a retenir comme source valable les remarques des

associations environnementales reconnues.

Le commissaire enquéteur est naturellement conscient que certaines questions
concernant plus directement la Mairie de Bezons trouveront 1a leurs réponses. lin'y a
donc pas lieu d’en faire grief a SADEV 94.

Au surplus, SADEV 94 prend linitiative de relever une demande et une inquiétude
d’habitants des résidences des Lilas et Delaune en « modifiant le plan de zonage

afin de préserver une plus grande vue sur le parc pour la copropriété des Lilas au

&




droit de sa fagade Sud/Sud-est. » Le plan suivant en donne une représentation plus
claire :

Plan }r:asse madifié
Le commissaire enquéteur souligne encore la démarche de SADEV 94 de recherche
active de solution consensuelle dans I'élaboration du projet et ne peut que souscrire
a cette proposition de conserver un espace libre au droit de la face Sud / Sud-est des
Lilas.
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5.3. Meémoire en réponse de la ville de Bezons :
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Commentaires du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur note les modifications apportées au projet par rapport aux

‘spécifications du dossier d'enquéte. En particulier, 'abandon du lot G (concernant les
riverains du collectif pasteur) et le retrait de la zone du cimetiére de l'emprise de la
ZAC.

La ville de Bezons ne se considére pas engagée par une « charte de biodiversité »
dont elle déclare ignorer la nature et la réalité.

La ville de Bezons ne voit pas d’impact négatif sur 'activité de la « Marisserie », ni
d’entrave a son activité.

Le commissaire enquéteur considere par ailleurs que la valorisation du quartier peut
- au contraire contribuer a la visibilité et a I'attractivité de cette galerie d'art.
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Pour le secteur sud du périmeétre de la ZAC, la ville formule son souhaitde

« maitriser 'aménagement de 'ensemble du secteur de la rue de pontoise au sud du
croisement de la rue E Vaillant dans la continuité du renouvellement urbain des
Bords de Seine. La restructuration du carrefour incluant un TCSP nécessite une
réponse globale incluant ce périmétre. »

l.e commissaire enquéteur prend note de ces éléments gqui manifestent clairement la
volonté de la ville. On précise également que I'extension de ZAC au sud de larue E
Vaillant est bien en dehors de la ZAC comme l'indique le plan ci-dessous :

La Municipalité conteste le reproche de mangue de concertation liée au projet. Elle
évoque au contraire une vaste démarche de communication (sondage, site internet,
plaquette diffusee a 15000 exemplaires, journal municipal) et de nombreux
documents fournis au commissaire enquéteur (rencontres, ateliers, sondage).
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Par allleurs, « le conseil municipal a été étroitement associé a l'opération ; il a

délibere 8 fois favorablement sur le projet, toujours a une trés large majorité ».

Le commissaire enquéteur a bien pris connaissance des documents fournis et ne -
peut que constater Fintention de communication et d’ouverture de la municipalité.

Ateliers et sondages ont été réalisés et témoignent d’un intérét assez général et
global pour la redynamisation de Bezons et la création d’un centre ville moderne et
dynamique. Toutefois, il s'agit d’études d'opinion assez générales, d'ateliers
qualitatifs, de registres ol des personnes expriment leur soutien de principe & la
mairie ; il s’agit également d'une communication pour informer les bezonnais.

La volonté de la mairie de s'inscrire dans une démarche de concertation ne doit donc
pas étre mise en cause.

Toutefois, les manifestations d’hostilité au projet lors de I'enquéte publique est
également trés claire.

C’est la raison pour laquelle le commissaire enquéteur souhaitait obtenir des détails
techniques sur le sondage (utilisé comme référence pour la concertation). En effet,
les conclusions d’une enquéte peuvent masquer des réalités contrastées ; les

questions peuvent induire des réponses qu'une formulation différente peut modifier.

Il est possible que I'évocation d'un « déplacement » ou d’une « réduction » du parc

Bettencourt ait engendré des réponses moins favorables au projet...

Je souhaitais donc obtenir le questionnaire et le détail des résultats statistiques. Cela
n'a pas été possible pour des raisons contingentes. Nous le regrettons.

Sur la densité urbaine et laccroissement de population liée au projet, la commune
montre bien que les craintes ne sont pas fondées et que la ville compte déja 1200
bezonnais en demande de HLM. Les 400 logements sociaux seront donc largement
attribués a des résidents actuels. Pour les logements en accession, la logique
endogéne est semblable en raison d’une forte demande locale.
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Par ailleurs, le solde d’accroissement de la population est trés lent sur Bezons et sa

densité urbaine trés faible comparée aux communes limitrophes.

En outre, la logique de « densification maitrisée » est conforme au SDRIF afin de
limiter la consommation d'espace. Par ailleurs, la mairie souligne : « les élérhents du
volet logement de la ZAC (diaghostic et objectifs) ne sont que la traduction
opérationnelle du PLH intercommunal qui a été approuvé tant par le Conseil
Municipal de Bezons que par le Conseil Communautaire, le Comité Régional de
I'Habitat et au final la Préfecture. » '

Le commissaire enquéteur ne peut que reconnaitre la cohérence du projet avec ces
orientations.

Al'échelle du quartiet, le projet s'inscrit dans un environnement urbain mixte ol
« 'habitat collectif est largement présent (C Colomb, Delaune Les Lilas, Les
Glycines, Résidence du parc) avec des hauteurs allant jusqu’a R+8.

En termes de mixite sociale, « le ratio de 40% est une constante a Bezons et figure
en objectif du PLH » avec une logigue de « petites unités disséminées » conservée
par la ZAC.

Pour le pdle commercial, « une étude fournie au commissaire enquéteur (cabinet
PIVADIS) a été présentée aux commercants de Bezons ef le Maire a pris
'engagement de les associer a la suite du projet ». « L'une des finalités du projet est
justement grace au pdle commercial de renforcer I'attractivité commerciale de la

ville... »

Le commissaire enquéteur note 1a encore I'expression d’une volonté de concertation
réelle avec les associations de commergants.

Pour les aspects financiers, la ville défend un bilan positif et une maitrise de
l'endettement. Pour la ZAC « coeur de ville », « la participation de la ville est arrétée
pour toute sa durée au montant de 11652497 euros. La municipalité montre gu’au
final la ville s’engagera sur une somme de 4797094 euros en raison de ventes de
terrains & SADEV et de diverses subventions. Cette somme pouvant encore étre
réduite grace aux fonds de concours de 'agglomeration. Au total, la commune
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estime sa charge annuelie & 500000 euros soit 1% du budget communal. En outre le

projet devrait engendrer de nouvelles recettes fiscales (plus d’'un million d’euros par
an). '

Le colt total de I'Hotel de ville estimé & 13,7 Millions d’euros sera assuré par
« (I'obtention de) financements particuligrement avantageux (subvention de la
Région, préts de la BEl et de la Caisse des Dépéts...)

La municipalité ne prévoit pas d’alourdissement de la fiscalité comme consequence
de ces nouvelles charges.

Pour les équipements collectifs, le projet de ZAC permettra une mise en conformité
avec les normes actuelles (notamment accés des PMR) le maintien ou la
rationalisation des structures existantes. Par ailleurs, un travail de « coproduction est
en cours avec le comité directeur de FUSOB ».

Le commissaire enquéteur ne peut qu'enregistrer la manifestation d'une volonté de
concertation clairement affirmée par la ville de Bezons.

Le nouveau groupe scolaire de 16 classes et d’'un centre de loisirs maternel et

primaire « permet d'anticiper les besoins a venir... »

« Les demandes diverses d'intégrer d'autres équipements {école de musique)
peuvent trouver d'autres débouchés a Bezons hors de la ZAC. |l est important de

préserver 'existence d'équipements sur 'ensemble du territoire... »

Pour la sécurité « Une étude de Sreté et de Sécurité Publique est en cours... » Son
contenu sera communiqué a la fin de I'étude prévue en octobre 2013,

Le commissaire enquéteur prend acte de cette information mais s'interroge sur
I'opportunité d'ouvrir 'enquéte publique avant que toutes les informations utiles ne
soient connues.

Pour fes nombreuses remarques concernant 'environnement, la ville de Bezons fait
valoir e « schéma environnemental 2012-2025 adopté & 'unanimité par le conseil
municipal (Plantation de 1000 arbres, Rénovation et création d’environ 200000 m?
d'espaces verts, Création de stationnements spécifiques aux vélos dans tous les
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équipements publics, Création de 25 Km de voies cyclables (50% des roufes) Il inclut
le projet du Parc Bettencourt tel que figurant dans le projet de ZAC »

La Mairie observe que « Bezons Environnement n'a pas formulé de remarques sur ‘
son contenu a I'époque ».

La ville souligne que « la restructuration du parc se fera par tranches ce qui garantit
pendant la durée des travaux (qu'une) partie du parc restera accessible a la
population »

La ville défend son souci écologique en rappelant s’inscrire dans une démarche
environnementale avec |la recherche du label « eco quartier » pour la ZAC. Par
ailleurs, « une charte de développement durable a été signée début juillet 2013 par la
SADEV 94 et le Maire » | |

Au final, la Mairie défend lidée d'une « continuité de la politique urbaine de la
commune » pour un projet « en genése depuis 2008 » avec (depuis les années 80)
« la relocalisation de la Mairie actuelle ... et la volonté de développer la centralité de
la ville autour de ce secteur (celui de la ZAC)

Le commissaire enquéteur prend note de ces précisions qui manifestent bien le souci
de la ville de g’inscrire dans une démarche de « développement durable ».

Si la démarche de mise en conformité avec les normes d'un « éco quartier » s’inscrit
dans cette logique, cela ne vaut pas reponse aux critiques précises formulées
(notamment par Bezons Environnement) par diverses associations ou personnes
physiques quant a limpact des fravaux sur la faune et la flore de l'actuel parc
Bettencourt.
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6.1.  Surle déroulement de I'enquéte :

Le commissaire enquéteur atteste du bon déroulé d’ensemble de 'enquéte :

La publicité legale s'est déroulée en conformité avec son cadre réglementaire.
L’affichage pour l'information du public a bien été réalisé dans les formes
requises (sur les panneaux d'affichage de le Mairie et sur site) |
L'ouverture de 'enquéte a été faite par le commissaire enquéteur le matin du
jour d’'ouverture de I'enquéte.

Un registre paraphé et c6té par le commissaire enquéteur a bien &t& mis a ;
disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.

Un dossier présentant le projef de ZAC « Coeur de ville » était disponible
chaque jour en Mairie de Bezons sur toute la durée de 'enquéte.

Le public pouvait consulter liorement le dossier en salle des mariages de la
ville de Bezons pendant cette période.

Le com misséire enquéteur était présent aux permanences prévues par l'arrété
prefectoral n®11372 deéfinissant les termes de l'enquéte.

La cl6ture de I'enquéte a bien été faite par le commissaire enquéteur a lissue
de la permanence du 12 juillet 2013.

Le commissaire enquéteur a pu alors rencontrer Mme Heurter de SADEV 94
et M Lesparre, le Maire de Bezons ainsi que M Boyer en charge du projet de
ZAC pour la ville. A cette occasion, le commissaire enquéteur a évoqueé
oralement des points du projet contestés par des meudonnais.

Un Proceés verbal de remise des observations a ensuite, été adressé a SADEV
94 le 19 juillet 2013.

Le commissaire enquéteur a ensuite regu un « mémoire en réponse » en deux
parties. La premiére de SADEV 94 et le seconde de la municipalité de

Bezons pour des remarques la concemant plus directement. J'ai recu par ;
courrier électronique ces réponses le 31 juillet 2013 et, par courrier postal le
01 aolt 2013.
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Remarques :

Le dispositif de réception du public, lors des permanences du commissaire
enquéteur s'est trouvé presque « saturé » notamment lors des deux
derniéres permanences publigues.

En effet, de nombreux meudonnais sont venus témoigner d’une hostilité
franche au projet de ZAC.

La période de I'enquéte (en prise sur les congés scolaires) a certainement
contribué a donner un sentiment d’urgence et & « dramatiser » un peu le
moment d’enquéte. Par ailleurs, le « moment politique » & I'approche
d'échéances électorales a peut-&tre joué dans la mobilisation de I'opposition &
l'actuelle majorité municipale.

La mobilisation de la Paroisse Saint Martin de Bezons, de son Curé M de
Mijolla et de I'évéché, dés le début de I'enquéte, pour redéfinir le tracé de
Femprise de la ZAC a conduit le commissaire enquéteur & provoquer une
reunion de concertation le 28 juin 2013. A l'issue de celle-ci, les représentants
des pétitionnaires de la paroisse ont trouvé un accord avec les représentants
de la Mairie de Bezons et de SADEV 94.

Les pétitions déposées au dernier jour de I'enquéte n'ont, faute de temps,

malheureusement pas pu bénéficier de cette démarche.

La complexité du sujet, notamment pour l'identification de l'intérét général et
son articulation avec des intéréts particuliers également légitimes m'a conduit
a solliciter un délai (jusqu’en septembre) dans la remise du rapport d’enquéte
auprés de Mme Saint-Denis. Aprés m’en étre ouvert au téléphone, j'ai rédigé
une petite note en ce sens par l'intermédiaire du courrier électronique.

Pour mieux apprécier les enjeux et l'inscription du projet dans les orientations
programmatigues régionales, j'ai pu aborder certains points difficiles du
dossier avec Mme Saint-Denis, Responsable de la Mission Immobilier Foncier
ala DDT 95 et M Lacaille Responsable du Pdle Etudes et Aménagement a la
DDT 95.

Des problemes contingents se sont surajoutés pour ralentir encore la remise

de ce rapport. Je tiens a formuler ici mes regrets mais a garantir également
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Iintégrité de ma démarche. Il m’a fallu beaucoup de temps en effet pour peser

les arguments et parvenir & une solution avec laquelle je puisse étre en
accord.

6.2. Discussion génerale de I'intérét et des limites du projet

Afin d’exprimer un avis motivé, je suivrai la grille d’analyse adoptée par la
jurisprudence.

Du point de vue plus global, de « I'Intérét Général », on peut noter en synthése
les « Avantages » et les « Inconvénients » en suivant la « théorie du bilan » pour
guider notre réflexion.

6.2.1. Avantages

» Création d'un véritable centre-ville & Bezons

+» Renouvellement et déplacement de 'Hétel de ville aujourd’hui mal adapté
aux bezonnais (locaux exigus, difficulté de stationnement...)

» Mise en place d'un « éco-quartier » au sein d'une trame verte avec un
réseau de circulations douces dans la ZAC et alentours en favorisant les
déplacements des piétons et cyclistes

e Deévelopper une offre commerciale attractive pour les bezonnais et pour
redynamiser le commerce existant

+ Développer I'offre culturelle et de loisirs en centre ville

s Créer un péle d’équipements publics structuré

s Répondre a la demande de logements diversifiée (accession et logement
social)

¢ Contribuer & la politique d’aménagement régional (SDRIF) par
densification d’un habitat clairsemé sur Bezons

» Favoriser les économies d'énergie et lutter contre les émissions de CO?
des batiments

» Creer de nouveaux emplois sur Bezons
» Developper 'attractivité de la ville

* Accroitre les receftes fiscales de la ville
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Au total, Tintérét objectif du projet peut étre qualifié de réel.

6.2.2. Inconvénients

» Obligation d'exproprier, notamment des personnes agées en état de
fragilit | ;

» Fermeture d'activités économiques (garagés et concession aul'tomobiles)

e Disparition de I'espace du parc Bettencourt dans sé configuration actuelle
auquel les bezonnais sont trés attachés et qu'ils fréquentent réguliérement

» Destruction d’'un « espace semi-naturel protégé » pouvant étre un lieu de
biodiversite & protéger

¢ |mpact incertain sur la faune et la flore pouvant fairé craindre a un
appauvrissement biologique du milieu notamment en raison d'une pression
anthropigue accrue avec l'arrivée de deux a trois mille personnes
supplémentaires sur un espace limité

+ (Géne occasionnée aux riverains par les travaux (trafic routier de poids
lourds, stationnement réduit, poussieres atmosphérigues des travaux et du
roulage des engins...)

* Risque social de phénoméne d'exclusion par concentration de lots
d’habitation a usage exclusif (accession vs logement social) .

* Densité de circulation automobile accrue _

¢ Probleme de stationnement accru dans un contexté de sous .équipement
du parc de stationnements sur la zone et alentours

 Augmentation vraisemblable de I'émission de polluants (gaz
d'échappements) au niveau du carrefour de la Grace de Dieu et jusqu'a la
Téte de Pont de Bezons par 'accentuation du phénoméne de bouchon
notamment aux heures de pointes en matinée et soirée.

On observe que des inconvénients non négligeables viennent un peu nuancer

I'intérét indéniable du projet. Il nous faut donc lever ces objections en synthése.
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6.2.3. Conséquences globales en synthése

Sur l'obligation d’exproprier et la fermeture d’activités économiques associée

Notons que la ville détient déja 90% du foncier de la ZAC ce qui réduit au
minimum les parcelles nouvelles & acquérir.

Par ailleurs, certains des propriétaires concernés ont trouvé accord amiable avec

' SADEV 94. D'un point de vue général, et parce que 'emprise fonciére

additionnelle reste faible, le commissaire enquéteur souhaite que les offres
financieres s'établissent au minimum & un prix supérieur de 10% a Pestimation
des domaines (ce qui est conforme aux propositions de SADEV 94 mais dont

nous souhaitons perenniser la pratique) pour se rapprocher du prix de marché.

Par ailleurs, nous pensons que le gain indéniable du projet pour la collectivité
serait inigue ¢'il reposait sur un sentiment de spoliation des propriétaires touchés

~ par la DUP. Il semble en conséquence logique de suggérer a la ville de Bezons

de provisionner une dotation spéciale pour accompagner des propriétaires dans
'emprise de la zone soumise a DUP. En effet au-dela des efforts de SADEV 94,
gui doit aussi veiller a son équilibre financier, la ville doit accepter d'accompagner
financiérement les propriétaires auxquels elle demande fa cession de leur bien et
le sacrifice de leurs habitudes, lorsque ce soutien apparait nécessaire a
I'émergence d’un accord. Le principe d’une expropriation séche au prétexte d'une
DUP semble en effet inacceptable et ce d'autant plus que les parcelles

concernees restent périphériques aux aménagements principaux de la ZAC.
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La zone concernée par la DUP a été modifiee par rapport au projet figurant dans
le dossier et nous précisons a l'aide du plan ci-dessous la délimitation retenue a

ce jour et & notre connaissance :

T rasmie:

En conséquence, aucune parcelle au sud de la rue E Vaillant {dans la zone
entourée sur le plan ci-dessus) n'est susceptible de tomber sous I'emprise de ZAC
donnant lieu a DUP.
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L :

Par ailleurs, le tracé de ZAC est amendé & la marge pour s’accorder avec les
attentes de la Paroisse de Bezons. On en précise le découpage avec le schéma ci-
dessous qui montre une emprise amoindrie (trait bleu) sur la propriété avec la
garantie de SADEV 94 et de la Mairie de Bezons de ne pas construire au droit des
batiments paroissiaux.

Plusieurs situations délicates restent a traiter :

+ Pour M et Mm Kalpatchioglou, (parcelle AH372, 12 avenue Gabriel Péri) la
proposition de SADEV 94 semble formuler une voie de réponse
«...(accompagner) la famille dans une démarche de relogement avec un
traitement particulier eu égard a I'état de santé... (nous) restons ouverta la
discussion pour trouver la meilleure solution... Sadev envisage de
mandater une agence immobiliére pour trouver un appartement ou une
maison ... en meilleur état que leur pavillon actuel... Nous veillerons & ce
que cefte acquisition se fasse le plus tard possible.»
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Le commissaire enquéteur retient donc I'idée d'un moratoire sur cetite

acquisition au moins jusqu'en 2017 (fin des travaux sur la tranche A1) si o
aucune solution d’accompagnement plus précoce n’était retenu par M ou o
Mme Kalpatchioglou ou leurs ayants droits.

Pour Madame Le Flchic née Barthel et Mile Le Flohic (parcelle Al 695, 86
rue de Pontoise) le commissaire enqu'éteur a noté la proposition de

SADEYV 94 de faire une nouvelle offre financiére en hausse, a partir d'une
nouvelle estimation des domaines, plus proche des attentes pécuniaires
des intéressées.

Pour M Ahmed Ali Ghabir et son épouse Mme Fatima Bakri et leurs |
enfants (parcelle Al 701, 84 rue de Pontoise) la réponse apportée,
nonobstant les termes de la transaction financiére, par SADEV 94 et la
Mairie de Bezons, devra prendre en considération le contexte familial
specifique en donnant une priorité de relogement (accession ou logement
social) aux membres résidents a Bezons de la famille Ali Ghabir.

Pour M Frencia (Président de la société PPA) et M Pereira (Directeur
Geénéral de PPA), au 59 rue de Pontoise (parcelles AK 248 et AK 252} Ia,
contestation de I'emprise de ZAC pour les parcelles ol le garage exerce
son activité peut se lire comme la volonté de maintenir sur plabe une
activité économique. Un des objectifs de la ZAC étant de développer une
activité économique locale, on ne comprendrait pas une démarche
d'éviction de la société PPA installée a Bezons depuis longtemps. La
solution devrait permettre ce maintien. Plusieurs pistes sont imaginables :

o Sortir les lots concernés de Femprise de ZAC etdela éontrainte
induite par la DUP qui en decoule.

Sinon

o Intégrer dans la ZAC le lot la parcelle 349 ol se trouve l'atelier de
peinture du garage et faire une'proposition globale.

o Réserver une surface équivalente a la surface actuelle dont PPA a o
besoin pour 'exposition, le stockage et I'entretien de ses véhicules, .
en rez-de-chaussee de l'immeuble envisagé en prise surles :
parcelles détenue par PPA.
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Dans ces deux derniéres conditions, pour rester conforme & I'orientation de

« developpement durable » engagée par la ville, assister PPA dans un travail de
remise aux normes de ses processus notamment pour la gestion des polluants
(huiles, peintures etc) et la maitrise des effluents.

Sur la disparition du parc Bettencourt dans ses limites actuelles :

Malgré une présentation trés positive de I'impact des travaux sur les surfaces vertes,
prétendre conduire & 'augmentation de la surface de parc est un peu excessif. En
effet, le démantélement de la continuité du parc « arborétum » Bettencourt n'est pas
compensé par la reconstitution d’'une zone homogéne de méme nature. Il s’agit plutét
dans le nouveau projet d’un grand square et d'une irrigation de zones veries entre
les ouvrages et au long des voies nonobstant le calcul d'une surface verte totale en
augmentation. Par ailleurs, il est difficile de former un jugement sur intérét du parc
comme réserve de diversité biologique pour la faune et la flore et son intérét
ecologique. En effet, les appréciations different et les associations
environnementales sont trés critiques sur les résultats obtenus et les méthodes
employées dans I'étude d'impact frés en retrait des standards méthodologiques
(double determination) de référence. L'absence de remarques de ['autorité
environnementale ne permet pas non plus au commissaire enquéteur de fonder un
jugement sur le fond, mé&me si d'un point de vue juridique et formel cette absence
vaut accord.

Le commissaire enquéteur pour un « espace semi-naturef classé » ne peut donc

ignorer les avis motivés d'asscciations écologigues reconnues.

Ces associations (notamment Bezons Environnement) étant unanimes sur l'intérét
potentiel du parc pour la flore et la faune il convient avant toute chose de conduire un
inventaire de biodiversité avec toutes les garanties méthodologiques possibles. Pour
ce faire, les associations (en particulier Bezons Environnement) seront intégrées au
pilotage de ces études.

Devant la mobilisation {67 remarques hostiles & son démembrement dans le
registre ; quatre pétitions et plus de 1500 signatures...) pour défendre le parc dans
ses frontiéres actuelles, le commissaire enquéteur ne peut que reconnaitre 'utilité
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sociale du parc Bettencourt et son inscription dans la mémoire des bezonnais et plus

particulierement des riverains, C'est donc un point d'ancrage a conserver dans un
contexte urbain en mouvement.

Nous recommandons de sortir le parc de 'emprise de la ZAC pour garantir son
statut particulier d’espace semi-naturel classé.

Nous recommandons également de procéder en priorité a son entretien, en
accentuant la densité de sa flore. L'importance des surfaces minérales artificielles
permet en effet une reprise de surfaces inutilisées en les végétalisant. Par ailleurs,
ce renforcement du caractére « naturel » du parc permettrait dans cette logique de
créer des noues vegétales susceptibles d’absorber ou de contenir un surcroit d’eaux
pluviales. En effet, de nouvelles « normes » s'élaborent {cf. ZAC Plaine de France)
€N réponse aux consequences, sur la pluviométrie, du réchauffement climatique qui
font de la reference centenale la norme prudentielle adaptée aux nouvelles
conditions météorologiques exceptionnelles. Le projet nous semblait (référence
décennale) trés en retrait avec les évolutions probables.

En outre, la présence d’'un parking de surface sur 'emprise du parc nous semble un
élément utile a conserver dans un contexte de sous dimensionnement des places de
stationnement et son acces routier naturellement & conserver sans restriction
d'acces.

Sur le Risque Social de phénoméne d’exclusion par concentration de lots

d’habitation a usage exclusif (accession vs logement social) :

Le projet s'inscrit parfaitement dans les orientations du SDRIF qui prévoient pour
Bezons un taux de 40% de logements sociaux pour les constructions neuves je cite
M Lacaille Responsable du Pdle Etudes et Aménagement de fa DDT qui précise
dans une note a mon adresse «... Le PLH d'Argenteuil Bezons fixe un objectif global
de 33 % de logements sociaux (30 % pour Argenteuil, 40 % pour Bezons) dans la
production neuve... ». Les besoins de logements neufs dans le locatif social étant
trés importants on ne peut que souscrire a cette orientation et saluer le projet en ce
sens. Toutefois, 'expérience semble indiquer le danger a segmenter les lots par leur
destination d’usage. Il convient donc dans une bonne logigue d'intégration de répartir
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les logements sociaux & méme proportion dans chaque lot et dans chaque bati au
sein des lots. Cette « régle » permettrait d'éviter des phénoménes de relégation ou
de « ghetto » a l'origine du risque social évoqué.

Sur 'accroissement de la Densité de circulation automobile, des problémes de
stationnement et de la pollution atmosphérigue :

Le dossier d’'enquéte révéle trés clairement un probléme dirimant de circulation entre
la Téte de Pont de Bezons et le carrefour de la Gréace de Dieu. La zone est en effet
un des principaux points noirs en Val d'Oise. L'augmentation du nombre de
véhicules sur la zone est une évidence en raison d’un accroissement local (zone de
la ZAC) de la population et de la création d'un flux supplémentaire autour du centre
commercial et des équipements publics |

On a donc un projet qui va vraisemblablement conduire (les études d’'impact ne nous
persuadent pas du contraire) a 'augmentation des phénoménes d’engorgement des

voies au niveau du carrefour de la Grace de Dieu. La tension sur I'environnement et

la sante du fait des émissions de gaz d'échappement est également possible.

On regrette que ce projet, bien en phase avec les orientations de développement du
-département, ne soit également soutenu par la création d’un ouvrage d’art (funnel)
pour désengorger et fluidifier le trafic au niveau du carrefour de le Grace de Dieu.

Sil'on peut saluer la volonté de favoriser les transports alternatifs dans la ville de
Bezons et spécifiquement en « coeur de ville », Bezons reste un lieu de passage et
de croisement d'importants flux de circulation automobile, comme le souligne I'étude

d’'impact.

On doit également prendre en compte 'augmentation des besoins en matiére de
stationnement dans une zone sous équipée jusqu’ici. La realisation d'un parking
souterrain pour le centre commercial et les logements nous semble prendre en

compte cette réalité. Toutefois, le ratio de «une place de stationnement par

logement » nous semble en dega des usages courants. Nous recommandons un :
ratio de 1,5 pour assumer les besoins des propriétaires ou locataires et permettre en
cas de places vacantes la réaffectation a d’autres usages (visiteurs des résidents,
clients du centre commercial, usagers des équipements collectifs...)
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Par ailleurs, nous recommandons de conserver la zone de parking (éventuellement

en la réhabilitant) du parc Bettencourt qui facilite I'accés aux équipements collectifs a
proximité.

6.3. Conclusion et avis du commissaire enquéteur concernant la
pertinence de la déclaration d'utilité publique de la ZAC « coeur de
ville »

Aprés une étude attentive et approfondie du dossier suivi d’une réunion avec les
représentants de la municipalité et de SADEV 94 pour mieux appréhender les enjeux
de 'enquéte,

Aprés une visite détaillée des lieux pour mieux situer les enjeux et percevoir
visuellement son environnement ;

Apreés avoir regu en mairie au cours de 4 permanences de 2 heures, de nombreux
habitants venus consulter le dossier de DUP et pour certains d’entre eux déposer
des documents ou inscrire leurs observations ;

Apres avoir, une fois I'enquéte terminée, communigqué au maire de la commune et a
SADEV 94 les différentes observations recueillies et regu en retour des éléments de
reponse sous forme de commentaires et/ou avis technique dans un « mémoire en
réponse »,

Sur la forme et la procédure de I'enquéte :

Considérant que les conditions de I'enquéte ont respecté la Iegislation et |a
reglementation en vigueur pour ce qui concerne les avis de publicité dans la presse,

laffichage en Mairie et sur les panneaux officiels de la commune,
Considérant que cet affichage a été maintenu et vérifié tout au long de I'enquéte,
Considerant que le dossier de DUP mis a I'enquéte, complet, dont la composition

et le contenu etaient conformes aux textes en vigueur, était clair, lisible et facilement
consultable.
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Considerant que la procédure & suivre a été scrupuleusement respectée tant en ce
gui concerne les modalités de concertation préalable que la consultation des
personnes publiques,

Sur le fond de I'enquéte :

Considérant les observations portées sur le registre d’enquéte, les lettres associées
au registre et les pétitions regues,

Considérant qu’il émane de ce document ou de ces observations une opposition a la
modification du parc Bettencourt et de ses frontiéres, méme si l'idée de créer un
centre ville suscite un intérét notable,

Considérant qu'il apparait toutefois nécessaire a la ville de poursuivre
I'aménagement de la ville dans le secteur voisin du carrefour de la Grace de Dieu,

Je donne un avis favorable avec les réserves suivantes

» Exclusion de la zone soumise & DUP du bloc excentré au Sud de la rue de
Pressensé comme il est expliqué plus haut dans ces conclusions et
conformément au nouveau tracé de ZAC dont j'ai eu connaissance.

« Respect des accords signés avec la Paroisse Saint Martin et le diocése de
Pontoise selon les termes rappelés plus hauts et acceptés par les parties
prenantes.

e Pour M et Mm Kalpatchioglou, (parcelle AH372, 12 avenue Gabriel Péri)
Moratoire sur cette acquisition au moins jusqu’en 2017 (fin des travaux sur la
tranche A1) si aucune solution d’accompagnement plus précoce n’était retenu
par M ou Mme Kalpatchioglou ou leurs ayants droits.

» Pour Madame Le Flohic née Barthel et Mlle Le Flohic (parcelle Al 695, 86 rue
de Pontoise) Nouvelle offre financiére en hausse, a partir d’'une nouvelle
estimation des domaines.

* Pour M Ahmed Ali Ghabir et son épouse Mme Fatima Bakri et leurs enfants
(parcelle Al 701, 84 rue de Pontoise) la réponse apportée, nonobstant les
termes de la transaction financiére, par SADEV 94 et la Mairie de Bezons,

devra prendre en considération le contexte familial spécifique en donnant une
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priorité de relogement (accession cu logement social) aux membres résidents

a Bezons de la famille Ali Ghabir.

Pour M Frencia (Président de la société PPA) et M Pereira (Directeur Général
de PPA), au 59 rue de Pontoise (parcelles AK 248 et AK 252) Plusieurs pistes
sont imaginables :

o Sortir les lots concernés de I'emprise de ZAC et de la contrainte induite
parla DUP qui en découle.

Sinon

o Intégrer le Iot la parcelle 349 ol se trouve l'atelier de peinture du
garage et faire une proposition globale.

o Reéserver une surface equivalente a la surface actuelle dont PPA a
besoin pour I'exposition, le stockage et I'entretien de ses véhicules, en
rez-de-chaussée de I''mmeuble envisagé en prise sur les parcelles
détenue par PPA.

Offre financiére de rachat par SADEV 94 s'établissant au-dessus de la valeur
identifi€ée par les domaines pour tenir compte des tensions sur ie marché de
I'immobilier en région parisienne.

Constitution d’un fonds de soutien par la ville pour provisionner des sommes
permettant d’ajouter aux prix négociés par SADEV 94 pour ses acquisitions en
cas de difficuliés avec des propriétaires sous 'emprise de la DUP |

Le commissaire enquéteur :

Eric de La Personne

Fait 2 Meudon le 27 septembre 2013

6.4. Conclusion et avis du commissaire enquéteur sur La mise en
compatibilité du PLU de la commune avec le projet.
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Apres une étude attentive et approfondie du dossier suivi d'une réunion avec les

représentants de la municipalité pour mieux appréhender les enjeux de I'enquéte,

Apres une visite détaillée des lieux pour mieux situer les enjeux et percevoir
visuellement son environnement ;

Aprés avoir regu en mairie au cours de 4 permanences de 2 heures, des habitants
venus consulter le dossier de modification du PLU et, pour certains d'entre eux
déposer des documents ou inscrire leurs observations :

Aprés avoir, une fois 'enquéte terminée, communiqué au maire de la commune les
différentes observations recueillies et regu en retour des éléments de réponse sous
forme de commentaires et/ou avis technique qu’ il a librement consenti & fournir
notamment dans une « mémoire en réponse » au procés verbal de remise des
observations établi par mes soins,

Sur la forme et la procédure de I'enquéte :

Considerant que les conditions de I'enquéte ont respecté la législation et la
réglementation en vigueur pour ce qui concerne les avis de publicité dans la presse,
l'affichage en Mairie et sur les panneaux officiels de la commune,

Considérant que cet affichage a été maintenu et vérifié tout au long de l'enquéte,

Considérant que le dossier de modification de PLU mis a 'enquéte, complet, dont la
composition et le contenu étaient conformes aux textes en vigueur, était clair, lisible
et facilement consultable.

Considérant que la procédure a suivre a été respectée formellement tant en ce qui !
concerne les modalités de concertation préalable que la consultation des personnes
publiques, mais que la démarche de concertation est contestée par des riverains de
la future ZAC et d’éminentes personnalité de Bezons (de la majorité et de “
I'opposition).
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Sur le fond de 'enguéte :

Considérant que 65 observations notifiees dans le registre ou par une letire

expriment clairement leur opposition a la modification de I'actuel parc Bettencourt,

Considérant que quatre pétitions différentes de riverains ou d'associations
ecologiques maobilisent plus de 1500 signatures qui contestent notarnment l'atteinte a
ce parc,

Considérant gu'il apparait néanmoins nécessaire et utile a la ville de poursuivre
I'améeénagement du « Coeur de Ville », notamment la création de logements, d’un
centre commercial et d'équipements publics,

Considérant qu'il parait peut-&tre opportun de procéder a certaines requalifications,

Je donne un avis favorable a la révision du PLU avec une réserve portant sur la

qualification de la zone du parc Bettencourt qui doit rester sous les régles de la
zone UP du PLU actuel.

Le commissaire enquéteur :

Eric de La Personne

Fait a Meudon le 27 septembre 2013

6.5. Conclusion et avis du commissaire enquéteur sur 'emprise des
ouvrages projetés.
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Aprés une étude attentive et approfondie du dossier suivi de réunions avec les

représentants de la municipalité et de SADEV 94 pour mieux appréhender les
enjeux de l'enquéte,

Apres deux visites sur site pour mieux situer les enjeux et percevoir visuellement son
environnement ;

Aprés avoir regu en mairie au cours de 4 permanences de 2 heures, des habitants
venus consulter le dossier et, pour certains d’entre eux déposer des documents ou
inscrire leurs observations ;

Apres avoir, une fois 'enquéte terminée, communiqué au maire de la commune et a
SADEV 94 les différentes observations recueillies et recu en retour des éléments de
réponse sous forme de commentaires et/ou avis formulés dans un « mémoire en
réponse »,

Sur la forme et la procédure de 'enquéte :

Considérant que les conditions de I'enquéte ont respecté la législation et la
réglementation en vigueur pour ce qui concerne les avis de publicité dans la presse,
l'affichage en Mairie et sur les panneaux officiels de la commune,

Considérant que cet affichage a été maintenu et vérifié tout au long de 'enquéte,
Considérant que le dossier mis a 'enquéte, complet, dont la composition et le
contenu etaient conformes aux textes en vigueur, était clair, lisible et facilement
consultable.

Considérant que la procédure a suivre a été respectée formellement tant en ce qui

concerne les modalités de concertation prealable que la consultation des personnes

publiques, mais que la démarche de concertation est contestée par des riverains de
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la future ZAC et d’eminentes personnalité de Bezons (de [a majorite et de

I'opposition).

Sur le fond de I'engquéte

Considérant que 65 observations notifiées dans le registre ou par une lettre
expriment clairement leur opposition a la modification de 'actuel parc Bettencourt,

Considérant que quatre pétitions différentes de riverains ou d’associations
écologiques mobilisent plus de 1500 signatures qui contestent notamment l'atteinte a
ce parc,

Considérant que 15 observations se sont déclarées dans le registre, favorables au
projet dans son ensemble,

Considérant qu'il apparait néanmoins nécessaire et utile a la ville de poursuivre son
développement par 'aménagement de la ZAC « Cceur de Ville », notamment la
création de logements, d’'un centre commercial et d’equipements publics,

Je donne un avis favorable avec une réserve portant sur la zone du parc

Bettencourt qui doit rester en dehors de 'emprise des cuvrages prévus par le

projet.

Le commissaire enquéteur :

Eric de La Personne

Fait a Meudon le 27 septembre 2013
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